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	УТВЕРЖДАЮ:

Глава администрации муниципального района «Куйбышевский район» Калужской области
___________________ И.Н. Феденков



Регистрационный номер торгов: 19А-16/11
ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ
на право заключения инвестиционного договора в отношении недвижимого имущества для реконструкции здания с завершением строительства под трехэтажный жилой дом с торговыми площадями.
I. Извещение о проведении аукциона.

Предмет аукциона – право заключения инвестиционного договора в отношении недвижимого имущества для реконструкции здания с завершением строительства под трехэтажный жилой дом с торговыми площадями:

- незавершенное строительство  здания районного узла связи, назначение: нежилое, площадь застройки 828,6 кв.м, степень готовности 59%. инв. № 3752, лит. стр. 1а, 1б, 1в, 1г, адрес: Калужская область, Куйбышевский район, пос. Бетлица, ул. Ленина, д. 34. Кадастровый (или условный) номер: 40:11:170609:0:3.
Организатор аукциона – Бюджетное специализированное учреждение «Фонд имущества Калужской области». Местонахождение (почтовый адрес): г. Калуга, пл. Старый Торг, д. 5. Адрес электронной почты: sheremeteva@adm.kaluga.ru. Контактный телефон: (4842) 56 59 75.

Инициатор проекта (собственник имущества) – Администрация (исполнительно-распорядительный орган) муниципального района «Куйбышевский район» Калужской области. Местонахождение (почтовый адрес): Калужская область, Куйбышевский район, п. Бетлица, ул. Ленина, д. 28. Адрес электронной почты: makridov@adm.kaluga.ru. Контактный телефон:                 (48457) 2 20 82.


Реквизиты решения о проведении аукциона: постановление Администрации (исполнительно-распорядительного органа) муниципального района «Куйбышевский район» Калужской области от 16.05.2011 № 222.
Начальная цена предмета аукциона – 637 567 руб. (с учетом НДС).
Шаг аукциона – 31 878,35 руб.
Размер задатка – 63 756,70 руб.

Реквизиты счета для перечисления задатка – р/с 40302810800004000001 в ООО банк «Элита» г. Калуга, к/с 30101810500000000762,  БИК 042908762, ИНН 4000000216, КПП 402701001. Получатель платежа – Фонд имущества Калужской области. Назначение платежа – задаток на участие в аукционе на право заключения инвестиционного договора. 

Порядок внесения и возврата задатка – для участия в аукционе претендент вносит задаток на указанный счет организатора аукциона. Датой внесения претендентом задатка считается дата поступления полной суммы задатка на счет организатора аукциона. Задаток должен быть перечислен на счет не позднее 06.07.2011. Возврат задатка осуществляется путем его безналичного перечисления на счет претендента, указанный в заявке на участие в аукционе в порядке и сроки, установленные документацией об аукционе. 
Дата и время начала и окончания приема заявок и прилагаемых к заявкам документов: заявки на участие в аукционе с прилагаемыми документами принимаются с                        6 июня 2011 г. по 6 июля 2011 г. по  рабочим дням с 10.00 до 16.00 (перерыв с 13.00 до 14.00) по  московскому  времени. Место приема заявок: г. Калуга, пл. Старый Торг, д. 5, каб. 1.

Документы, представляемые претендентами для участия в аукционе (порядок приема заявок и прилагаемых к заявкам документов):
Претендент представляет организатору аукциона (лично или через своего представителя) в установленный срок следующие документы:

а) заявка по форме, утверждаемой организатором аукциона;

б) платежный документ о перечислении установленного в извещении о проведении аукциона задатка с отметкой банка плательщика об исполнении;

в) копии учредительных документов, которые удостоверяются нотариально или органом, осуществляющим государственную регистрацию юридических лиц (для юридических лиц);

г) копия доверенности или копия иного документа, подтверждающих полномочия представителя претендента;

д) полученные не позднее чем за шесть месяцев до дня подачи заявки выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц), выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), заверенные в установленном порядке копии документов, удостоверяющих личность (для физических лиц), выписка из торгового реестра страны происхождения или иного эквивалентного доказательства юридического статуса претендента в соответствии с законодательством страны его местонахождения, гражданства или постоянного местожительства (с нотариально заверенным переводом на русский язык) (для иностранных лиц), полученная не позднее чем за шесть месяцев до подачи заявки;

е) решение (выписка из него) уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент), с проставлением печати юридического лица, либо заверенная в установленном порядке копия; документы, подтверждающие полномочия органов управления и должностных лиц претендента, а также лиц, подписи которых содержатся в прилагаемых к заявке документах (для юридических лиц);

ж) документы, подтверждающие отсутствие у претендента на участие в аукционе (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей) задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

Физические лица представляют сведения об отсутствии у них задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год.

Документы, представляемые иностранными лицами, должны иметь надлежащим образом заверенный перевод на русский язык.

Все документы, составленные более чем на одном листе, должны быть прошиты, пронумерованы и скреплены печатью организации либо нотариально заверены.

Документы, содержащие помарки и исправления, не подлежат приему. Заявка и опись представленных документов составляются в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона, другой - у претендента.

При подаче заявки физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. Представитель претендента, действующий по доверенности, предъявляет подлинник доверенности.

Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе.

Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, официальные сайты в сети «Интернет», на которых размещена документация об аукционе: 
Документация об аукционе предоставляется после публикации  в печатном издании (газета «Бетлицкий вестник») извещения о проведении аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления от такого лица по адресу организатора аукциона (с 06.06.2011 по 05.07.2011). Официальный сайт в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе: http://betlica.ru, www.admoblkaluga.ru.
Дата, время и порядок осмотра объекта недвижимого имущества: осмотр обеспечивает Администрация муниципального района «Куйбышевский район» Калужской области. Проведение такого осмотра осуществляется по согласованию с администрацией в среду и пятницу с 9:00 до 12:00, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Место, дата, время и порядок определения участников аукциона: г. Калуга, пл. Старый  Торг, д. 5, аукционный зал, 7 июля 2011 г. в 16.00  по московскому времени. 

В указанную дату рассмотрения заявок и определения участников аукциона, организатор аукциона устанавливает факт поступления от претендентов задатков, рассматривает заявки с приложенными документами на участие в аукционе на предмет их соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе и принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в признании претендентов участниками аукциона, которое оформляется протоколом.
Время начала проведения аукциона: 8 июля 2011 г. в 14.30  по московскому времени по адресу: г. Калуга, пл. Старый Торг, д. 5.
Существенные условия проекта инвестиционного договора: 
· за свой счет произвести проектные, строительно-монтажные и пусконаладочные работы по объекту недвижимости;

· за свой счет обеспечить финансирование проекта в полном объеме;

· возместить затраты, понесенные администрацией при подготовке объекта к аукциону в сумме 6 000 000 руб.;
· разработать проектно-сметную документацию для проведения работ в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации;
· выполнить функции заказчика-застройщика (кроме административного и технического надзора).

Порядок и сроки перечисления победителем аукциона платы за право заключения инвестиционного договора в размере, определенном по результатам аукциона: стоимость права перечисляется победителем аукциона не позднее 20 банковских дней с момента подписания договора по реализации инвестиционного проекта на реквизиты, указанные в проекте договора.
Срок заключения инвестиционного договора: договор подлежит заключению не позднее 15 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. 

II. Условия проведения аукциона
2.1. Претендент представляет организатору аукциона (лично или через своего представителя) в установленный срок документы, указанные в разделе 1 настоящей документации об аукционе.
Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе.

Заявка и прилагаемые к ней документы, оформленные надлежащим образом, организатор аукциона регистрирует в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре описи документов организатором аукциона делается отметка о принятии заявки с указанием номера, даты и времени подачи документов.

В часы приема заявок организатор аукциона   обязан обеспечить свободный доступ представителей заявителей в пункт приема заявок.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим претендентам. 

2.2. Для участия в аукционе претендент вносит задаток на указанный в настоящей документации об аукционе счет.

Датой внесения претендентом задатка считается дата поступления полной суммы задатка на указанный счет.

2.3. Претендент имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона.

2.4. В указанную в извещении дату рассмотрения заявок и определения участников аукциона, организатор аукциона устанавливает факт поступления от претендентов задатков, рассматривает заявки с приложенными документами на участие в аукционе на предмет их соответствия требованиям, установленным настоящей документацией об аукционе и принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в признании претендентов участниками аукциона, которое оформляется протоколом. 
Претендентам направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

2.5. Претендент приобретает статус участника аукциона с момента оформления организатором аукциона протокола о признании претендентов участниками аукциона.

2.6. Претендент не допускается к участию в  аукционе в случаях: 

а) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

б) непоступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, в установленный извещением срок;

в) несоответствия требованиям, указанным в настоящей документации об аукционе.

2.7. Задатки претендентов, не признанных участниками аукциона и отозвавших свои заявки, организатор аукциона обязан вернуть в течение 3 банковских дней с даты оформления протокола о признании претендентов участниками аукциона либо в течение 3 банковских дней со дня поступления задатка на счет, указанный в настоящей документации об аукционе (если на момент оформления протокола о признании претендентов участниками аукциона эти задатки на указанный счет не поступили).
III. Порядок проведения аукциона

3.1. Аукцион проводится в указанном в извещении о проведении аукциона месте, в соответствующие день и час.

На аукционе вправе присутствовать представители претендентов, признанных участниками аукциона, представители инициатора проекта.

Организатор аукциона осуществляет аудиозапись аукциона. Участники аукциона также вправе осуществлять аудиозапись аукциона.

3.2. В день проведения аукциона в час, определенный в извещении о проведении аукциона, претенденты, признанные участниками аукциона, должны зарегистрироваться. От каждого участника на аукционе могут присутствовать по одному уполномоченному представителю, имеющему право участвовать в аукционе и получить пронумерованный билет участника аукциона. Для регистрации и получения пронумерованного билета участника аукциона представитель претендента представляет доверенность или иной документ, подтверждающий его право представлять интересы претендента в ходе проведения аукциона и подписывать протокол аукциона. Претенденты, признанные участниками, но не прошедшие регистрацию и не получившие билет участника аукциона, к участию в аукционе не допускаются.

3.3. Аукцион проводится в следующем порядке:

а) аукцион ведет аукционист;

б) аукцион начинается с оглашения аукционистом открытия аукциона;

в) после открытия аукциона аукционист оглашает предмет аукциона, предмет инвестиционного договора, сведения о местоположении (адресе) и иные данные, кратко характеризующие объект недвижимого имущества, начальную цену предмета аукциона и шаг аукциона, порядок проведения аукциона;

г) участники аукциона поднимают выданные им билеты после оглашения аукционистом начальной цены в случае, если они готовы заплатить за право заключения инвестиционного договора начальную цену;

д) после заявления участниками аукциона начальной цены аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения по цене за право заключения инвестиционного договора, превышающей начальную цену. Каждая последующая цена, превышающая предыдущую цену на шаг аукциона, заявляется участниками аукциона путем поднятия билетов. В случае заявления цены, кратной шагу аукциона, эта цена заявляется участниками аукциона путем поднятия билетов и ее оглашения;

е) аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым заявил начальную или последующую цену, указывает на этого участника и объявляет заявленную цену как цену продажи. При отсутствии предложений со стороны иных участников аукциона аукционист повторяет эту цену 3 раза. Если до третьего повторения заявленной цены ни один из участников аукциона не поднял билет и не заявил последующую цену, аукцион завершается;

ж) после завершения аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение инвестиционного договора, называет цену проданного права на заключение инвестиционного договора и номер билета победителя аукциона;

з) цена за право заключения инвестиционного договора, предложенная победителем аукциона, заносится в протокол о результатах аукциона.

IV. Оформление результатов аукциона

4.1. Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается организатором аукциона, аукционистом и победителем аукциона в день проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в 3 экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, второй остается у организатора аукциона, третий направляется инициатору проекта.

4.2. Протокол о результатах аукциона является основанием для заключения инициатором проекта инвестиционного договора с победителем аукциона. 

Договор подлежит заключению не позднее 15 дней со дня подписания протокола. Для этого все экземпляры проекта инвестиционного договора приводятся в соответствие с протоколом о результатах аукциона и подписываются сторонами.

4.3. Внесенный победителем аукциона задаток засчитывается в оплату приобретенного права на заключение инвестиционного договора.

Задатки участникам аукциона, которые не были признаны победителем аукциона, должны быть возвращены в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.

4.4. Последствия уклонения победителя аукциона, а также организатора аукциона от подписания протокола, а также от заключения договора определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

V. Признание аукциона несостоявшимся

5.1. Аукцион признается несостоявшимся в случае, если:

а) участниками аукциона признано менее 2  претендентов;

б) в аукционе принимает участие только одно лицо из числа лиц, признанных его участниками;

в) ни один из участников аукциона при проведении аукциона после троекратного объявления начальной цены не поднял билет.

5.2. При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок инвестиционного договора результаты аукциона аннулируются организатором аукциона.

5.3. В случае, предусмотренном пунктом 5.2 настоящей документации об аукционе, внесенный победителем аукциона задаток ему не возвращается.

Приложение 1

ДОГОВОР

по реализации Инвестиционного проекта 

на территории п. Бетлица Куйбышевского района Калужской области

Настоящий Договор заключен в поселке Бетлица Куйбышевского района Калужской области "___"__________ 2011 г. между Администрацией муниципального района «Куйбышевский район» в лице Главы администрации муниципального района «Куйбышевский район» Феденкова Игоря Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________ в лице __________________________________., действующего на основании ________, с другой стороны, именуемыми в дальнейшем соответственно "Администрация" и "Инвестор" или "Стороны" на основании результатов аукциона на право заключения Инвестиционного договора (далее - Договор) (протокол N _____ от "__" __________ г., _____________________________ (наименование организатора торгов).

Статья I. Термины и их толкование

1.1. Инвестиционный проект (проект) - совокупность организационно-технических мероприятий по реализации инвестиций в объекты жилого и нежилого фонда, инженерные сооружения и пр. в форме проведения проектных, строительных (ремонтных) и пусконаладочных работ.

1.2. Инвестиционные объекты (объекты) - объекты недвижимости: здания жилищного и нежилого фонда, транспортные и инженерные сети, земельные участки, на развитие и реновацию которых "Инвестор" направляет собственные или заемные средства в рамках реализации Инвестиционного проекта.

1.3. Распорядительный документ - административный акт органа или должностного лица районной администрации, который в соответствии с действующим порядком является достаточным основанием для реализации тех или иных мероприятий в рамках Инвестиционного проекта.

1.4. Площадка - земельный участок с расположенным на нем инвестиционным объектом (объектами), необходимый для проведения ремонтно-строительных работ.

Статья 2. Предмет Договора

2.1. Предметом Договора является реализация Инвестиционного проекта по реконструкции незавершенного строительства здания районного узла связи по адресу: Куйбышевский район, п. Бетлица, ул. Ленина, д.34 общей площадью застройки 828,6 кв.м с предполагаемым объемом инвестиций 40 млн. рублей.

2.2. После реализации Инвестиционного проекта и государственной регистрации права на Результат реализации проекта Стороны оформляют права на земельный участок в порядке и на условиях, определенных действующим земельным законодательством Российской Федерации.

2.3.Характеристики объектов, создаваемых в результате реализации инвестиционного проекта:

наименование: жилой дом с торгово-офисными помещениями;

адрес: п. Бетлица, ул. Ленина, д.34;

планируемая общая площадь 2030 кв.м., жилая площадь 1055 кв.м;

этажность: 3

2.4. В рамках реализации Инвестиционного проекта инвестор обязуется за свой счет произвести проектные, строительно-монтажные и пусконаладочные работы по объекту: незавершенное строительство районного узла связи по адресу Куйбышевский район, п. Бетлица, ул. Ленина, д.34 - реконструкция здания с предполагаемым размером общей площади 2030 кв.м., в том числе жилой площади 1055 кв.м.
Статья 3. Характеристики объекта недвижимого имущества

3.1. Характеристики объекта недвижимого имущества, вовлекаемого в инвестиционный процесс:


адрес: Калужская обл., Куйбышевский р-он, п. Бетлица, ул. Ленина, д. 34


общая площадь застройки 828,6 кв.м.;


этажность: 3;


находится у муниципального образования муниципального района «Куйбышевский район» на праве собственности;


дата и номер государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним: 28 января 2011 года, № 40-40-09/005/2011-014; свидетельство о государственной регистрации права 40 КЛ №105198;


существующие обременения (ограничения) прав: не зарегистрировано;


кадастровый номер 40:11:170609:0:3, внесен в государственный кадастр недвижимости 01 февраля 2011 года;


назначение: не определено;


балансовая стоимость 481341 руб. на 18 мая 1998 года;


степень готовности 59%.

3.2. Характеристики земельного участка, на котором осуществляется реализация Инвестиционного проекта по реконструкции

адрес: Калужская обл., Куйбышевский р-он, п. Бетлица, ул. Ленина, д. 34

площадь: 1536 кв.м.

находится у муниципального образования муниципального района «Куйбышевский район» на праве собственности;


дата и номер государственной регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним: 16 марта 2011 года , № 40-40-09/005/2011-154; свидетельство о государственной регистрации права 40 КЛ №158026


существующие обременения (ограничения) прав: не зарегистрировано;

кадастровый номер  40:11:170609:36, внесен в государственный кадастр недвижимости 24 февраля 2011 года;

категория: земли населенных пунктов;

вид разрешенного использования: для размещения незавершенного строительства районного узла связи;

кадастровая стоимость 3925109,76 руб.

3.3. Рыночная стоимость права на заключение настоящего Договора в соответствии с отчетом №260 об оценке рыночной стоимости права заключения инвестиционного договора в отношении незавершенного строительства здания районного узла связи по состоянию на 12 апреля 2011 года, произведенной ООО «ЦЭИ АБАШ», составляет  637567 (шестьсот тридцать семь тысяч пятьсот шестьдесят семь) рублей.

Статья 4. Цена Договора

4.1. Стоимость права заключения Договора определяется по итогам аукциона на право заключения инвестиционного договора (протокол N _____ от "__" __________ г., _____________________________ (наименование организатора торгов) и составляет _______ рублей.

4.2. Оплата производится Инвестором безналичным путем в срок не позднее 20 банковских дней с момента подписания Договора.
Статья 5. Имущественные права сторон.

5.1. С момента полного выполнения сторонами обязательств по настоящему Договору все объекты являются долевой собственностью сторон.

5.2. Если обязательства по данному Договору не будут выполнены и Договор будет прекращен по основаниям, предусмотренным п.п. 9.3 и 9.4, раздел общей долевой собственности не производится.

5.3. После выполнения сторонами обязательств по Договору производится раздел долевой собственности в натуре, в соответствии с которым 90 процентов или 1800 кв.м. площади передаются в собственность Инвестору, а другие 10 процентов или 200 кв.м. площади передаются в собственность Администрации.

5.4. Увеличение размера капитальных вложений Инвестора в рамках настоящего Договора не является основанием для уменьшения имущественных прав Администрации

5.5. Оформление имущественных прав сторон на инвестиционный объект производится в установленном порядке после сдачи его в  эксплуатацию и выполнения обязательств по Договору.

Статья 6. Сроки и содержание этапов реализации проекта

6.1. Первый этап.

Содержание работ этапа:

- разработка и оформление градостроительного задания;


- разработка сметных расчетов по реконструкции объекта и согласование их сторонами в установленном порядке.

Начало этапа - день подписания Договора.

Окончание этапа - утверждение и согласование сметных расчетов по реконструкции объекта.

Продолжительность этапа - не более 3 месяцев со дня подписания настоящего контракта.

Градостроительное задание оформляется Администрацией на Инвестора в течение 30 дней с момента подписания настоящего Договора. Сметные расчеты с момента утверждения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

6.2. Второй этап.

Содержание работ этапа:

- выполнение полного объема проектных, строительно-монтажных и пусконаладочных работ по объекту.

Начало этапа - день утверждения сметных расчетов.

Окончание этапа - день утверждения акта комиссии по приемке объекта в эксплуатацию.

Продолжительность этапа определяется проектом организации строительства (ПОС).

6.3. Третий этап.

Содержание работ этапа:

- завершение расчетов и урегулирование претензий;

- оформление прав собственности на объект.

Начало этапа - день утверждения акта комиссии по приемке объекта в эксплуатацию.

Окончанием этапа и Договора в целом является подписание сторонами акта о результатах реализации Инвестиционного проекта.

Срок действия этапа - 3 месяца.

6.4. Изменение сроков в п.п.6.1, 6.2, 6.3 возможно только по письменному согласованию сторон.

6.5. В случае несоблюдения администрацией сроков выполнения по п.7.1 сроки реализации этапов соразмерно изменяются.

Статья 7. Общие обязательства сторон

7.1. Администрация обязуется:

7.1.1. Оказать содействие в выдаче условий присоединения объектов к инженерным сетям в пределах кварталов, в которых ведется реконструкция;

7.1.2. Оказать содействие в обеспечении на момент ввода объектов в эксплуатацию необходимых мощностей энергоносителей в сетях, к которым произведено подключение объектов.

7.1.3. Оказать инвестору необходимое содействие в реализации проекта по вопросам, входящим в компетенцию администрации, в том числе обеспечивает в соответствии с собственной компетенцией подготовку и принятие распорядительных документов, необходимых для реализации проекта.

7.1.4. Оказать инвестору необходимое содействие по оформлению в установленном порядке его прав на земельный участок.

7.1.5. По выполнении обязательств инвестора по контракту обеспечить оформление прав собственности сторон по объекту п.2.2 в срок не более 3-х месяцев с момента сдачи объектов в эксплуатацию с выдачей соответствующего свидетельства.

7.1.6. Передать на период реконструкции на баланс Инвестора объект, указанный в п.2.2 Договора и оказывать Инвестору иное содействие в реализации настоящего Договора.

7.1.7. Обеспечить доступ Инвестора на земельный участок, указанный в пункте 3.2. настоящего Договора.

7.1.8. Не осуществлять передачу объекта недвижимости в аренду третьим лицам или иным образом обременять права на объект.

7.2. Инвестор обязуется:

7.2.1. За свой счет обеспечить финансирование проекта в полном объеме.

7.2.2. Возместить затраты, понесенные Администрацией при подготовке объекта к аукциону в сумме 6 000 000 (шесть миллионов) рублей.

7.2.3. Выполнить функции заказчика-застройщика, кроме административного и технического надзора, который осуществляет Администрация через отдел строительства, ЖКХ, ГО и ЧС.

7.2.4. Разработать проектно-сметную документацию для проведения работ в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации
7.2.5. Регулярно, но не реже одного раза в квартал, предоставлять Администрации отчет об объемах выполненных проектных и строительно-монтажных работ.

7.2.6. Обеспечить ввод объекта, указанного в п.2.3 в эксплуатацию в сроки, установленные контрактом, и с качеством в соответствии с действующими строительными нормами.

Статья 8. Срок действия Договора

8.1. Договор вступает в силу с момента подписания и действует в течение всего периода выполнения сторонами обязательств, обусловленных Договором.

8.2. Договор заключается на срок реализации Инвестиционного проекта, определенный Графиком реализации инвестиционного проекта по укрупненным видам работ в соответствии со строительными нормами и правилами, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.

Статья 9. Изменение и прекращение Договора

9.1. Договор может быть изменен по соглашению сторон. Все изменения и дополнения оформляются письменно и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.2. Договор прекращается:

- по соглашению сторон;

- по выполнении сторонами всех обязательств по Договору, завершении расчетов и подписании акта о результатах реализации проекта.

9.3. Администрация вправе требовать в одностороннем порядке расторжения Договора в Арбитражном суде в случае, если инвестор не обеспечит соблюдение сроков реализации проекта и своих обязательств.

9.4. Инвестор вправе требовать в одностороннем порядке расторжения Договора в Арбитражном суде в случае:

 - если администрация не обеспечит выполнение обязательств в соответствии с пп. 7.1.1; 7.1.2; 7.1.4; 7.1.5;

 - если не будут приняты необходимые распорядительные документы, отсутствие которых нарушит нормальный ход реализации проекта.

Статья 10. Ответственность сторон

10.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Статья 11. Форс-мажор

11.1. Наступление обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), как то: стихийные бедствия, эпидемии, иные события, не подлежащие разумному контролю сторон, освобождает стороны от ответственности за невыполнение или несвоевременное выполнение обязательств по Договору.

В случае, если сторона, выполнению обязательств которой препятствуют обстоятельства форс-мажор, не известит другую сторону о наступлении таких обстоятельств в 10-дневный срок, такая сторона теряет право ссылаться на указанные обстоятельства как на форс-мажорные.

 1.2. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более шести месяцев, Инвестор вправе отказаться от продолжения Договора без уплаты штрафов и/или неустоек, приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению ущерба, понесенного другой стороной.

11.3. Обязанность доказывания обстоятельств непреодолимой силы лежит на стороне, не выполнившей свои обязательства.

Статья 12. Разрешение споров

Стороны будут прилагать все усилия к тому, чтобы решить возникающие разногласия и споры, связанные с исполнением настоящего Договора. В случае, если разногласия и споры не могут быть разрешены сторонами в течение одного месяца путем двухсторонних переговоров, каждая из сторон сохраняет за собой право обращения в Арбитражный суд. Споры по настоящему Договору подлежат рассмотрению в Арбитражном суде.

Статья 13. Заключительные положения

13.1. Любая информация о финансовом положении сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в реализации проекта, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из сторон.

13.2. Одновременно с подписанием Договора стороны назначают своих представителей по контракту, определив их компетенцию, и уведомляют об этом друг друга.

13.3. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах стороны обязаны немедленно извещать друг друга. Действия, совершенные по старым адресам и счетам, совершенные до поступления уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств.

13.4. Стороны вправе заключать дополнительные соглашения к настоящему Договору, которые являются обязательными приложениями к Договору.

13.5.Договор составлен на 6 листах в двух экземплярах по одному для каждой стороны. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

Статья 14. Адреса и банковские реквизиты сторон

Приложение 2
ИНФОРМАЦИЯ

по объекту недвижимого имущества – 

незавершенному строительству здания районного узла связи

Адрес расположения объекта: Калужская обл., Куйбышевский район, п. Бетлица, ул. Ленина, д. 34

Степень готовности: 59%.

Площадь застройки: 828,6 кв.м.


Этажность: 3


Строительные характеристики: фундамент – железобетонный монолитный; стены и перегородки – кирпичные; перекрытия – железобетонная плита; крыша – рубероид; полы бетонные; оконные и дверные проемы, внутренняя отделка, подключения к сетям электро-, водо-, газо- и теплоснабжения отсутствуют. Возможность подключения объекта к указанным сетям имеется.
Приложение 3

Фотографии объекта недвижимости
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Приложение 4

ЗАДАНИЕ

по подготовке проектной документации для реконструкция здания районного узла связи с завершением строительства под трехэтажный жилой дом с торговыми помещениями.

Характеристика создаваемого по итогам реализации инвестиционного проекта объекта:

Первый этаж – помещение торгового центра (магазина) ориентировочной площадью 700 кв. м, включающее в себя два или три торговых зала, вспомогательные и складские помещения, два туалета в противоположных концах здания. Необходимо предусмотреть организацию одного основного и двух дополнительных выходов.

Второй и третий этажи – жилые помещения общей площадью ориентировочно 1040 кв.м., включающие в себя не менее восьми отдельных изолированных квартир каждый. Отопление газовое, индивидуальное. Лестничные клетки (не менее двух выходов) должны быть изолированы от помещений первого этажа и иметь входы только с улицы.

Здание по результатам реконструкции должно быть подключено к сетям электроснабжения, централизованного водоснабжения и водоотведения, газоснабжения, электросвязи. 

Проектная документация

Лицо, признанное победителем аукциона, предоставляет в Администрацию МР «Куйбышевский район» проектную документацию в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в сроки, предусмотренные Договором о реализации Инвестиционного проекта.
Приложение 5
Заявка на участие в аукционе

(составляется в 2 экземплярах)

_____________________________________________________________________________________ 

(фамилия, имя, отчество, паспортные данные, адрес проживания физического лица, подающего заявку)

_______________________________________________________________________________________________________________________________

или _____________________________________________________________________________________ 

                                                       (полное наименование, место нахождения  юридического лица, подающего заявку)  

_______________________________________________________________________________________________________________________________,
в лице _______________________________________________________________________________ 

(должность, ФИО руководителя)

_________________________________________, действующего(ей) на основании ________________,

именуемый(ая/ое) далее Претендент, принимая решение об участии в аукционе                                               на право заключения инвестиционного договора в отношении незавершенного строительством  здания районного узла связи (назначение: нежилое, площадь застройки 828,6 кв.м, степень готовности 59%. инв. № 3752, лит. стр. 1а, 1б, 1в, 1г) расположенного по адресу: Калужская область, Куйбышевский район, пос. Бетлица, ул. Ленина, д. 34, для реконструкции здания с завершением строительства под трехэтажный жилой дом с торговыми площадями,
- выражаю свое согласие принять участие в аукционе на условиях и требованиях, установленных документацией об аукционе и настоящей заявкой.
- подтверждаю, что заключение договора для ____________________________________________________

                                                                                                                              наименование юридического лица

_____________________________________крупной сделкой_____________(указать является/ не является).

- обязуюсь заключить договор по реализации инвестиционного проекта в порядке и сроки, установленные документацией об аукционе в случае признания меня победителем аукциона.
Банковские реквизиты для возврата задатка: ИНН_____________________ КПП ___________________

р/с _______________________________ наименование банка ________________________________________

к/с ___________________________________________ БИК _________________________________________

В случае уклонения или отказа от заключения в установленный срок договора по реализации инвестиционного проекта согласен нести имущественную ответственность в форме утраты суммы внесенного задатка.

_______________________________________________________________                                    ______________________________________________

                          Заявитель, полномочный представитель                                                                                                         Подпись
                                Фамилия Имя Отчество (полностью)                                                                          (необходимо указать реквизиты доверенности,

                                                                                                                                                                              в случае подачи заявки представителем)

                                                                       М.П.                                                «___ » ____________   20__г.
	


(заполняется организатором торгов)
Заявка №___________ Принята  в ______час. _______мин. «_____»__________________20___г.

Подпись лица принявшего заявку__________________ (____________________________________________)
Приложение 6
ОПИСЬ

документов представленных претендентом

на участие в аукционе

(составляется в 2 экземплярах)

Наименование (Ф.И.О.)  претендента_________________________________________________

___________________________________________________________________________________

	№ п/п
	Наименование документа
	Кол-во листов

	1
	заявка по установленной форме
	

	2
	платежный документ о перечислении задатка с отметкой банка плательщика об исполнении
	

	3
	копия доверенности или копия иного документа, подтверждающих полномочия представителя претендента
	

	4
	копии учредительных документов (для юридических лиц)
	

	5
	выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц)
	

	6
	выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей)
	

	7
	решение (выписка из него) уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент)
	

	8
	документы, подтверждающие полномочия органов управления и должностных лиц претендента, а также лиц, подписи которых содержатся в прилагаемых к заявке документах (для юридических лиц)
	

	9
	документы, подтверждающие отсутствие у претендента на участие в аукционе (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей) задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период
	

	10
	копии документов, удостоверяющих личность (для физических лиц)
	

	11
	сведения об отсутствии у задолженности (для физических лиц) по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год
	

	12
	выписка из торгового реестра страны происхождения или иного эквивалентного доказательства юридического статуса претендента в соответствии с законодательством страны его местонахождения, гражданства или постоянного местожительства (с нотариально заверенным переводом на русский язык) (для иностранных лиц)
	


_______________________________________________________________                                    ______________________________________________

                          Заявитель, полномочный представитель                                                                                                         Подпись

                                Фамилия Имя Отчество (полностью)                                                                          (необходимо указать реквизиты доверенности,

                                                                                                                                                                              в случае подачи заявки представителем)

Заявке присвоен номер № _______

Заявку и вышеперечисленные документы принял____________ /_________________________/

                                                                                                (подпись)
Дата__________________                                                       М.П.

